Abschrift

Landgericht Berlin
Az.:
~ 3 Lichtenberg

Im Namen des Volkes

Urteil

In dem Rechtsstreit

- Klager und Berufungsklager -

Rechtsanwalte Oswald, Scharnweberstrafie 4, 12587 Berlin, Gz.:

gegen

- Beklagter und Berufungsbeklagter -

P I Iméchtigter:
Rechtsanwalt

hat das Landgericht Berlin - Zivilkammer 63 - durch den Richter am Landgericht _als
Vorsitzenden, den Richter am Landgericht und die Richterin am Landgericht

aufgrund der mindlichen Verhandlung vom 13.11.2018 fur Recht erkannt:

1. Auf die Berufung des Klagers wird das Urteil des Amtsgerichts Lichtenberg vom 20.10.2017 -
—abgedndert und der Beklagte verurteilt, dem Kliger die Untervermietung eines
Zimmersinder nebst Einrdaumung von Mitbe-

sitz an derKiiche, Bad und Flur an Herrn zu erlauben.

2. Die Kosten des Rechtsstreits beider Instanzen hat der Beklagte zu tragen.

3. Das Urteil ist vorldufig vollstreckbar.
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Griinde:
l.

Es wird auf den Tatbestand des angefochtenen Urteils gemaR § 540 ZPO Bezug genommen.

Die zulassige Berufung hat in der Sache Erfolg.

Dem Kliger steht gegen den Beklagten ein Anspruch auf Gebrauchsiiberlassung fur denim Tenor be-
zeichneten Untermieter zu. Es kommt insofern auch nicht darauf an, ob der Kldger bereits die ortsiibli-
che Vergleichsmiete zahlt.

GemiR § 553 Abs. 2 BGB kann der Vermieter die Erlaubnis der. Uberlassung von einer angemessenen
Erhéhung abhangig machen, wenn ihm diese nur unter dieser Bedingung zumutbar ist. Andernfalls
ist beim — hier unstreitigen - Vorliegen der Anspruchsvoraussetzungen des § 553 Abs. 1BGB der An-
spruch auf Erteilung der Erlaubnis gegeben.

Die Erteilung der Gebrauchsiiberlassungserlaubnis ohne Zuschlag ist jedoch nur dann fiirden Vermie-
ter unzumutbar, wenn der Vermieter durch die Gebrauchslberlassung an den Dritten vermehrt bela-
stet wird, etwa durch eine stirkere Abnutzung der Rdume. Die Beweislast fiir das Vorliegen der Aus-

schlussgriinde tragt der Vermieter.

Derartige Griinde, die durchgreifen, tragt der Beklagte jedoch nicht vor. Er mdchte lediglich an den
Einnahmen des Klagers partizipieren. Sofern die ZK 18 dies als legitimes Interesse ausreichen ldsst
(LG Berlin, Beschl.v. 07.07.2016 - 18 T 65/16 —juris), steht dies nach Auffassung der Kammer nichtim
Einklang mit der Gesetzessystematik. So ist selbst eine Vereinbarung im Mietvertrag im Voraus, wo-
nach eine spatere Erteilung von der Zahlung eines bestimmten Abschlags abhingig gemacht wird, un-
wirksam (Kinne in Kinne/Schach/Bieber, Miet- und Mietprozessrecht, 7. Aufl., § 553 Rn. 20 m.w.N.
aus der Rspr.). Eine vermehrte Abnutzung, bzw. der pauschale Hinweis auf selbige, reicht auch nicht
aus, eine Unzumutbarkeit zu begriinden. Zum einen war die Wohnung bis zur Trennung der Ehegat-
ten durch 3 Personen bewohnt, nun ist sie wegen der arbeitsbedingten Abwesenheit des Klagers
nur durch den Untermieter bewohnt; zum anderen trigt der Beklagte auch keine konkreten Umstan-
de vor, aus denen sich eine erhéhte Abnutzung ableiten lieBe.

Die Kostenentscheidung beruht auf §91ZPO.

Die Entscheidung zur Vollstreckbarkeit folgt aus den §§ 708 Nr. 10, 711, 713 ZPO.
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Richter Richter Richterin
am Landgericht am Landgericht am Landgericht

Verkundet am 13.11.2018

als Urkundsbeamt‘in der Geschéftsstelle



